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Der Standort

Die Mitte Europas

Leipzig zdhlt Anfang des 20. Jahrhunderts zu den grofien
europdischen Metropolen. Mitten im Zentrum Europas ge-
legen ist Leipzig Handels- und Finanzzentrum aus Traditi-
on. Mit der Neubelebung der Leipziger Messe stelit Leip-
zig auch heute wieder seine internationale Bedeutung als
Messe- und Handelsplatz sicher.

In den vergangenen 15 Jahren hat sich die Stadt zum
Kermn des mitteldeutschen Wirtschaftsbetriebes entwickelt
und hat im Bewusstsein seiner Geschichte und Tradition
deutschlandweit Akzente gesetzt.

Doch Leipzig boomt auch in anderen Bereichen. Der Leip-
ziger Hauptbahnhof als modemnster Verkehrsknotenpunkt
Europas ist ein weiteres Zeichen, das Leipzig in seiner
neuen Ara gesetzt hat.

Spektakuldre Projekte und innovative Architektur findet
man iiberall. GroBprojekte, wie der neue Flughafen und
das Zentralstadion, schaffen Arbeitsplitze auch fiir die Zu-
kunft.

Fast 25 Milliarden Euro sind in den vergangenen Jahren
investiert worden und iiber 100 nationale und internatio-
nale Banken sorgen fiir ein gutes Investitionsklima in der
Stadt.

Auch renommierte Automobilhersteller wie Porsche und
BMW wihlten Leipzig als Standort fiir neue Produktions-
stiatten und Kundencenter aus. So investierte Porsche iiber
100 Millionen Euro und BMW iiber 500 Millionen Euro in
ihre neuen Standorte.
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Leipzig, die Medienstadt. Ein weiterer bedeutender Wirt-
schaftsfaktor. So sind nicht nur ca. 60 Verlage in und um
Leipzig angesiedelt, der Sitz von MDR, MDR-Rundfunk,
Radio Energy, Agenturen und Druckereien machen Leip-
zig neben Berlin zum grofiten Medienstandort Ostdeutsch-
lands.

Und die Branche expandiert weiter, so arbeitet heute schon
jeder Achte im Zukunftssektor Medien und Multimedia.
Mit dem Umzug des Bundesverwaltungsgerichtes werden
auch in anderen Bereichen qualifizierte Arbeitsplitze ge-
schaffen. Entsprechend hoch ist auch der Bedarf an hoch-
wertigem Wohnraum in guter Lage.

Leipzig war schon immer eine Stadt mit Mut, ungewohnli-
chem Unternehmensgeist und Aufgeschlossenheit gegen-
iiber allem Neuen, das ist iiberall in der Stadt zu spiiren
und reisst Besucher und Investoren gleichermaflen mit.
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Das alte Leipzig

Im historischen Stadtzentrum, das rund einen Kilometer
Durchmesser hat, befinden sich zahlreiche architekto-
nisch wertvolle Baudenkmiler und Sehenswiirdigkeiten
der Messe-, Kongress- und Kulturstadt Leipzig. Begleiten
Sie uns ,.in die Stadt™, wie die Leipziger zu sagen pflegen,
wenn Sie einen Bummel durch die City unternehmen. Das
Alte Rathaus, das vom Leipziger Baumeister Hieronymus
Lotter in einer Rekordzeit von neun Monaten, 1556/1557
zwischen zwei Messen, erbaut wurde, gehort zu den
schonsten deutschen Renaissancebauwerken. Es ist Domi-
zil des Stadtgeschichtlichen Museums. Auf der Siidseite
des Marktes fillt ein mehrere Etagen umfassender Erker
in den Blick, der das Konigshaus ziert.

Die sdchsischen Landesherren, darunter August der Star-
ke, bezogen hier regelmifBig ihr Messequartier. Promi-
nentester Gast dieses fritheren Gistehauses des Rates der
Stadt war der russische Zar Peter der Grofle. Auf der ge-
geniiberliegenden Seite findet man eine Reihe historischer
Fassaden, ganz rechts mit einer Sonnenuhr am Giebel die
Alte Waage, die seit 1555 Messezwecken diente. Barthels
Hof ist ein Beispiel fiir barocke Durchgangshauser. Mit
der Restaurierung des am Ende des 18. Jahrhunderts ge-
bauten Kaufmannsgebdudes entstand eine der schonsten
Passagen, die sich unmittelbar am Markt befindet. In der
benachbarten Katharinenstrasse sind einige barocke Biir-
gerhauser erhalten. Dazu gehort das Fregehaus, das einer
der ehemals reichsten Kaufmannsfamilien gehorte und
jetzt Emrichtungen der Stadt und eine Galerie beherbergt.
Des weiteren ist besonders das Romanushaus, Eckhaus
zum Briihl, zu erwihnen. Mit dem Romanushaus begann
in Leipzig die Bliitezeit des biirgerlichen Barock, denn
nach seinem Beispiel wurde fast jedes Haus entsprechend
dem Zeitgeschmack um- oder ausgebaut.

Auf der Riickseite des Alten Rathauses befindet sich der
Naschmarkt. Seine schmale Nordseite nimmt die Alte
Handelsborse (1687) ein, in der die Kaufleute zu fritheren
Messezeiten ihre Vertrige abschlossen. Der reprisentative
Saal im 1. Stock wird heute fiir kleine Veranstaltungen und
Konzerte genutzt. Davor erinnert eine Skulptur Johann
Wolfgang von Goethes an seine Studienzeit in Leipzig. In
den letzten hundert Jahren wuchs Leipzig zu einer Grofi-
stadt europidischer Dimensionen, die innovativ auf die
Entwicklung der Wirtschaft, Technik, Wissenschaft und
Kultur ausstrahlt.

Aufwendige Sanierungsmalinahmen liefen die Leipziger
Innenstadt in den letzten Jahren in ihrem ehemaligen alten
Glanz neu erbliihen.
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Der Standort

Die Stadt der Kunst, Kultur ond der Musik

Seit Griindung der Universitit im Jahre 1409 zog es Kunst
und Kultur nach Leipzig und animierte viele bedeutende
Personlichkeiten, sich hier niederzulassen. So wirkte Jo-
hann Sebastian Bach fast drei Jahrzehnte an der Thomas-
kirche als Kantor. Johann Wolfgang von Goethe und des-
sen Vater studierten ebenso in Leipzig wie auch Leibniz
und Lessing.

Und auch heute gibt es weit iiber 30.000 Studenten in
Leipzig. An 60 Fakultiten der Universitit studieren sie
zum Beispiel Medizin, Jura und Wirtschaft an den Hoch-
schulen Grafik, Musik und Theaterwissenschaft.

Die Kunst, ob Klassik oder Avantgarde, hilt wie ehemals
Hof in Leipzig. Es ist die Heimat des weltbekannten Ge-
wandhausorchesters und der Thomaner. Die Leipziger
Oper zdhlt zu den innovativsten im deutschsprachigen
Raum.

Ob Kultur pur - in Kabarett, Galerien und Museen. ob Ent-
spannung - im Griinen oder im Zoologischen Garten - alles

hat Leipzig zu bieten, nur keine Langeweile.

Berithmteste Kunst- und Kulturstitte Leipzigs ist wohl die
Alte Baumwollspinnerei. Europas ehemals grofite Fabrik
zur Verarbeitung von Baumwolle wurde zu einem belieb-
ten Kulturzentrum umgebaut. Maler, Musiker, Kneipen,
Tanzlokale, aber auch Ausstellungsriume und Galerien
laden ein, die kulturellen Seiten des Stadtlebens zu ge-
nieflen. Hier haben sich seit 1992 mit der Einstellung der
Baumwollproduktion Kiinstler angesiedelt. Erst verein-
zelt, dann immer mehr, schlieBlich Galerien und alles, was
sich im weiteren Sinne mit Kiinstlertum verbinden ldsst.
Einer der ersten Maler, der sich in den riesigen Fabrikhal-
len ein grofiziigiges Atelier einrichtete, war Neo Rauch,
ihm folgten Kiinstler wie Tilo Baumgirtel und Matthias
Weischer.
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Boomtown L.E.

Leipzig hat heute das Potenzial, einer der wichtigsten
Standorte in ganz Deutschland zu werden. Im Zukunfts-
visier sind neben der Medienbranche auch die Biotech-
nologie/Biomedizin und die Informationstechnologien.
Jungen, innovativen Unternehmen wird groftmogliche
Unterstiitzung seitens der Kommune zuteil.

Wer jetzt in Leipzig in Immobilien investiert, wird lang-
fristig von deren Wertsteigerungen profitieren.

Durch unser Management in Ihrer Nihe und vor Ort iiber-
nehmen wir die Betreuung auch nach der Verkaufsphase.
Wir verwalten die Objekte und organisieren die Vermie-
tung auf Dauer.
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Freiraumentwicklung

Leipzig ist bekannt fiir seine griinen Wege, die direkt vom
Stadtzentrum in alle Himmelsrichtungen durch die ausge-
dehnten Parks bis zum Stadtrand fithren und zusammen
mit den Flussauen- und Bergbaufolgelandschaften zu gro-
Ben Erholungsgebieten verschmelzen. Darunter sind die
zahlreichen Seen in und um Leipzig besonders beliebt.
Fiir die Leipziger Gewisser sind die Miihlgriben typisch.
Neben dem Elstermiihlgraben wird der Pleilemiihlgraben
wassertouristisch von Bedeutung sein. Im Siiden Leipzigs
entsteht eine ausgedehnte neue Seenlandschaft, die rund
70 km? Wasserfliche umfassen wird. - Dieses Gebiet wird
als Neuseenland bezeichnet. Die systematische Flutung
und landschaftliche Gestaltung verspricht dieser Regi-
on einen sehr eigenen Reiz zu verschaffen. Siidlich von
Leipzig, zwischen Markkleeberg und Knauthain, dehnt
sich der Cospudener und Markkleeberger See aus. Mit
der Entstehung des Zwenkauer Sees, dessen Flutung 2015
abgeschlossen sein soll, wird in kurzer Zeit eine riesige
Seenlandschaft entstehen. Die Planung und aktuelle Bau-
maBnahmen sehen diverse Verbindungskanile zwischen
den Seen vor, so dass es moglich sein wird, mit dem Boot
von der Leipziger Innenstadt bis weit in den Siidraum der
Leipziger Umgebung zu fahren.

Der erste geflutete See war der Cospudener See (436 ha)
mit vorziiglicher Wasserqualitit, feinsandigen Strandbe-
reichen und verschiedenen Freizeitangeboten wie Segeln,
Paddeln, Tauchen und Fahrgastschifffahrt.

Ziel der Stadt ist der Wassertourismus iiber die Stadtgren-
zen Leipzigs hinaus. Dafiir werden weitere AusbaumaB-
nahmen angestrebt. Brach liegende Hafenanlagen wie z.B.
der Lindenauer Hafen werden derzeit durch aufwendige
Sanierungs- und Umbaumafinahmen wieder aktiviert.
Hierfiir sind in den letzten Jahren grofie planerische An-
strengungen unternommen worden.

Leipzig

Am 12. Februar 2009 begannen die ersten Bauvorberei-

tungen fiir den Durchstich vom Karl-Heine-Kanal zum

Lindenauer Hafen. Die Gewisserverbindung ist der erste
Schritt zur Weiterentwicklung eines iiberregionalen Was-
sertourismus. Das Kanalstiick wurde bereits geflutet und
wird ab Mitte 2015 befahrbar sein. Ab 2017 soll dann die
Verbindung zum Elster-Saale Kanal erfolgen.

Der Weg fiir eine freie Bootsfahrt bis nach Hamburg wird
nun endlich Realitdt.




Das Wohnviertel

Historische Wohnlage im Griinen

Schonefeld ist ein Stadtteil Leipzigs, im Nord-Osten der
Stadt gelegen. Seine Chronik darf auf eine iiber achthun-
dertjahrige Geschichte zuriick blicken. Heute ist Schone-
feld ein bevorzugter Wohnstandort fiir die Leipziger
Bevélkerung, der vor allem wegen seiner historischen
Altbausubstanz aus der Griinder- und Jugendstilzeit seinen
besonderen Flair erhalten hat.

In welchem Jahre Schonefeld exakt gegriindet wurde,
kann mit absoluter Gewissheit keiner mehr sagen. Die
speziellen Unterlagen gingen mitsamt des damaligen Orts-
archives in den Wirren des DreiBigjahrigen Krieges ver-
loren. Ein beim Sachsischen Staatsarchiv Leipzig vorlie-
gendes Schreiben iiber die erste urkundliche Erwdhnung
von Schonefeld trigt das Datum 17. Mirz 1270. Wie aus
dem Schreiben der urkundlichen Erwédhnung hervorgeht,
wird als erster Besitzer des markgréflichen Dorfes Scho-
nenuelt Hoyer von Friedeberg genannt. Am 16. November
1404 belehnte Georg Albrecht von Colditz den Ratsmann
Thiimmel mit dem Dorfe Schénefeld, welches dann iiber
3 1/2 Jahrhunderte im Besitz der Familie blieb.
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Schonefeld liegt an der Parthe und iiber Jahrhunderte hin-
weg hat der heute eher unscheinbare Fluss die Geschichte
des damaligen Dorfes wesentlich mitbestimmt. Die Par-
the fithrte damals oft grofere Wassermengen mit sich, die
infolge des geringen Gefilles nur schwer Abfluss fanden.
So entwickelten sich die Auenwiesen immer wieder zu
ungangbaren Stimpfen. Auf dem Gelidnde, das vom Hoch-
wasser nicht erreicht werden konnte, entstand die erste
Siedlung. Die Kirche nahm dabei die hochste Erhebung
am Partheufer ein. Hier befand sich auch die einzige Stelle,
wo die Moglichkeit bestand, den Fluss zu iiberqueren, da
die Bodenerhebung bis dicht an das Ufer heranreichte. Die
Flur erstreckte sich damals bis an die Leipziger Altstadt.
Am Rande des Dorfangers befanden sich Bauerngiiter.
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Schonefeld heute

Schonefeld ist eine Insel - Mitten in Leipzig. Andere
Stadtteile gehen fast nahtlos ineinander iiber und nur aus-
gewiesene Verwaltungsprofis kennen iiberhaupt Anfang
und Ende. Schonefelds Umgrenzungen dagegen sind klar
und fast iiberall sind sie griin. Fast ein Drittel aller Fla-
chen sind Auenwiesen, Waldreste, Park, Reste ehemaliger
Landwirtschaft und 2000 Kleingérten. :




Schickt man Fremde aus den vier Himmelsrichtungen
jeweils ein paar Schritte in den Stadtteil hinein und be-
fragt sie dann nach Ihren Eindriicken, wird jeder von ih-
nen scheinbar aus einer vollig anderen Welt zuriickgekehrt
sein: Der Besucher aus dem Norden wird meinen, Schone-
feld sei eine griine Villengegend mit einem kleinem Fliiss-
chen, Pferden und uralten Kastanien. Der von Siiden Ein-
reisende wird heftig widersprechend vor allen von dichten
Griinderzeithdusern berichten. Der etwa vom Westen
Kommende schliellich wird sie alle belicheln. Schonefeld
wird er sagen, ist doch im Grunde wie ein kleines Dorf.
Ein Dorf mitten in Leipzig - mit echtem Schlof}, imposan-
ten Rathaus und schoner Kirche. Ja was denn nun? Vil-
lengegend? Griinderzeitviertel? Dorf? Nun, Schonefeld ist
jedes einzelne davon und jedoch alles zusammen. Schone-
feld ist ein Stadtteil mit erstaunlicher Vielfalt.

Diese Vielfalt kommt jedoch erst seit der Wende 1989 wie-
der richtig zur Geltung. Denn seit dieser Zeit wurde von
privaten Leuten, der Stadt Leipzig und von Firmen viel
investiert.

Schonefeld

So entstanden neue Stralen (Adenauer-Allee als Schnell-
umfahrung von Schonefeld), sehr viele Stralen wurden
saniert oder umgebaut (OssietzkystraBe), sehr viele Wohn-
héauser sind saniert, das Gewerbegebiet Nord- Ost wurde
gebaut und hat viele Firmen angelockt. Dank der vielen
privaten Initiativen der Hauseigentiimer wurden sehr, vie-
le Wohnhiuser gerettet und strahlen nun in ihrem alten
Glanz wieder. In der Gorkistralle - der Verbindungsstrafie
zur Innenstadt - finden Sie heute ein umfangreiches Ange-
bot an Geschiften.
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Und so gibt es noch viel mehr zu berichten, am Besten
gehen Sie mit offenen Augen durch Schonefeld und se-
hen Sie die Veridnderungen. Selbst das fast marode Schlof3
Schonefeld samt Park wurde aufwendig saniert. Dabei hat
sich - Dank der Bewerbung Leipzigs fiir die Olympiade
2012 und der Fufiball-WM 2006 - auch in den letzten Jah-
ren in Schonefeld viel getan. Alte marode Hiuser wurden
abgerissen, um neue attraktive Griinflichen zu schaffen.
Die Historie und weitere Entwicklung des Leipziger Nord-
Westen zeigt, dass Schonefeld sich zu einer lukrativen
Wohngegend entwickelt hat, dessen Immobilien langfri tig
von einer guten Wertsteigerung profitieren werden.




Freiflachen

Waldbaurstrale




Kellergeschoss




Erdgeschoss

WaldbaurstraRe

Wohnung 1:

Flur

Kiiche

Bad
Wohnen
Schilafen
Kind
Balkon, 50%

Wohnung 2:
12,14 m? Flur 6,03 m?
10,49 m? Wohnen 21,18 m?
6,64 m? Kiiche 623 m?
17,29 m? Bad 5,38 m?
17.50 m? Schiafen 18,39 m?
e Gesamt 57.21 m?

Wohnung 3:

Flur

Kind
Schiafen
Wohnen
Kiiche

Bad

Balkon, 50%

10,68 m?
10,09 m?
15,85 m?
17.45 m?
1333 m?
4,64 m?

1,95 m*




1. Obergeschoss

WaldbaurstraRe

Wohnung 4: Wohnung 5: Wohnung 6:

Flur 12,14 m? Flur 6,87 m? Flur 14,55 m?
Kiiche 10,49 m? Wohnen 21,18 m? Kind | 9.46 m?®
Bad 6,64 m? Kiiche 6,23 m? Kind 1l 10,53 m?
Wohnen 17,29 m? Bad 5,38 m? Schiafen 15,85 m?
Schilafen 17.50 m? ‘Schiafen 18,15 m? Wohnen 17,46 m?
Kind 13,54 m? Gesamt 57.81 m2 Kiiche 13,33 m*
Balkon, 50% 1,68 m? Bad 4,64 m?
G ¢ 79.28 m2 Balkon, 50% 1,95 m?

Gesamt 87.77 mz




2. Obergeschoss

Waldbaurstrae

Wohnung 7: Wohnung 8: Wohnung 9:

Flur 12,54 m* Flur 7,10m? Flur 14,94 m*
Kiche 11,62 m? Wohnen 22,25 Kind | 9,92 m*
Bad 7,16 m? Kiiche 6,57 m* Kind Il 11,06 m?
Wohnen 17,91 m? Bad 5,61 m? Schiafen 16,50 m?
Schlafen 18,19 m* Schiafen 19,22 m* Wohnen 18,13 m?
Kind 1429 m* Seamt Kiiche 1391 m?
Balkon, 50% 1,68 m? = €078 m’ Bad 4,79 m?

. 39 m2 Balkon, 50% 1,95 m*




3. Obergeschoss

Waldbaurstrae

Wohnung 10: Wohnung 11: Wohnung 12:
Flur 12,54 m? Flur 7.10m? Flur 14,94 m?
Kiche 11,62 m? Wohnen 2225 m* Kind 1 9,92 m?
Bad 7,16 m? Kiche 6,57 m? Kind Il 11,06 m?
Wohnen 17,91 m? Bad 561 m? Schiafen 16,50 m?
Schiafen 18,19 m? Schiafen 19,22 m? Wohnen 18,13 m?
Kind 14,29 m? Gesamt 6075 m2 Kiiche 1391 m?
Balkon, 50% 1,68 m? Bad 4,79 m?
Gesamt 83,39 m? Balkon, 50% 1,95 m?
Gesamt 91.20 m?
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Dachgeschoss

WaldbaurstraBe

PN s &0y
P O v g 24 7
o N
P <. %%@o
- ; 3 : v
Ny w Lo L
= 2 B soitaten g & ?
* . %
e sy 2,

ns o /4 %

- y/ o,
{ = . St ) od
: f, = ik Wohnen 2 "'t/ ., ind ":

_LEF g %) " " Schiafen

== 1 {3
,Zi’_: T I/\ . . g y

=== el : e

== owx200 |/ I < ",- %, & /i
%;4 - a ?. ‘ Treppenhaus ‘
E== B L :

3 - —. ! &
B=2s , Kind ass =

Yj f[' i A ! (l\\

Thar = - —0— = A » (3 -

! = — I S A & |

= - Fi S ~.
5SS | Kiche | % = = B R \"E'
caE :&\ & Wohnen/Essen : ‘ e =
%;; : X
v i \
- — N J
_’;l Iu / """" =25 £ Balkon
Eﬁr P ioa \_”_ - 3 D )E i
zb" ‘T[l'r l,iﬁ_f“l“v ! I8 -‘,1‘_ \ ' rtill 1] ‘L’ St
11N | | i =] I i -
”T‘lp L LN s '1: F . i e Hof
(TR Y
A 0 Il LI‘ X
Wohnung 13 (untere Ebene): Wohnung 14:
Flur 9,99 m? Flur 11,61m?
Bad 4,96 m? Wohnen 16,99 m?
Kind 10,12 m? Kiiche 6,49 m?
Kiche 5,02 m? Bad 571 m?
Wohnen/Essen 26,27 m? Schiafen 13,74 m?
Loggia, 50% 2,29 m? Kind 11,33 m?
Gesamt 58.65 m? Gesamt 65.87 m?*
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Wohnung 15 (untere Ebene):

Flur

Kind
Schafen
wc
Arbeiten
Kiiche

Bad

Balkon, 50%

Gesamt

17,49 m?
10,75 m?
14,54 m?
1,65 m?
11,12 m?
13,53 m?
4,79 m?
1,95 m?
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Spitzboden
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Wohnung 15 (obere Ebene):

oh 3 (ol El

Flur 710 m* Wohnen 33,50 m?

Bad 433 m? Loggia, 50% 3,10 m?

Arbeiten 10,77 m? :
4 Gesamt(oben)  36.60 m¥

Schilafen 17,49 m? 0 mz

Ankleide 8,13 m? u+o 112,42 m?

G t n 47.82 m?

G t(u+o 06.47 m?
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Hofansicht
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Das Gebiude befindet sich ca. 3 km nord-dstlich des Zen-
trums, im Stadtteil Schonefeld.

Geplant ist eine grundlegende Sanierung des Gebdudes
und des Gartens mit dem Ziel der Schaffung gut nutzbarer
Wohneinheiten. Dabei wird grofer Wert auf hohen Wohn-
komfort und eine gute Vermietbarkeit gelegt.

Bestandsbeschreibung

Objekt: Jugendstilhaus

Baujahr: ca. 1900

Anzahl der

Geschosse: 5, Keller-, Erd-,1. - 3. Obergeschoss und
Dachgeschoss

Bauweise: Klassische Bauweise, d. h. massives Zie-
gelmauverwerk, Holzbalkendecken,
Satteldach mit harter Deckung und
gegliederter Putzfassade

Decken: Geschossdecken als Holzbalkendecke
mit Schiittung

Fenster: Holz-Fenster

Baubeschreibung

1. Allgemein

Das gesamte Anwesen wird im Zuge der geplanten Bau-
maBnahmen instand gesetzt und nach zeitgemiBen MaB-
staben modernisiert. Nach der Sanierung werden insgesamt
15 Wohneinheiten entstehen. Ein Grossteil der Wohnun-
gen des Objektes erhilt gemif3 Planung als Wert- und Nut-
zungssteigerung einen Balkon oder Terrasse, entsprechend
den Auflagen des Denkmalschutzes. Der hofseitige Garten
wird des weiteren gartnerisch gestaltet.

Im Vorfeld der gezielten Planung und Vorbereitung der Sa-
nierungsmaBinahmen wird eine Bestandsaufnahme durch-
gefiihrt. Hierbei werden in den Verdachtsbereichen mog-
licher Bauschdden, insbesondere im Bereich bisheriger
WC’s und Kiichen sowie in Bereichen defekter Dachent-
wisserungen genauere Untersuchungen durchgefiihrt und
deren Ergebnisse bei der Durchfithrung der Sanierungs-
massnahmen beriicksichtigt.

2. Dach / Dachausbau

Das Holz der Dachkonstruktion wird vor der Sanierung
begutachtet. Der hierbei beteiligte Statiker wird die Trag-
konstruktion iiberpriifen und erforderlichenfalls Bauteile
austauschen oder verstirken. Die Dachentwésserung ein-
schlieflich der Regenrinnen und —fallrohre wird komplett
erneuert. Ebenfalls werden alle Bereiche der Verblechun-
gen mit Titanzinkblech erneuert. Das Dachgeschoss er-
halt als Warmedammung einen neuen Warmeschutz als
Vollsparrenddmmung. Die raumabschliefende Verklei-
dung der Dachriume wird in Trockenbauweise erstellt.
Im Bereich des Treppenhauses wird an oberster Stelle
entsprechend den Brandschutzforderungen ein Dachfld-
chenfenster mit Rauchabzugsfunktion (RWA) eingebaut.
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3. Fassade

Das Objekt steht unter Denkmalschutz und wird entspre-
chend den strengen Auflagen denkmalschutzrechtlicher
Belange saniert. Die Oberflache der Putzfassade wird in-
stand gesetzt und in Abstimmung mit dem Amt fiir Denk-
malschutz farblich gestaltet.

Die gartenseitige Fassade erhilt gem. Planung vom EG bis
4. OG, entsprechend den Auflagen des Denkmalamtes, 2
Balkonanlagen in Stahl- oder Holzkonstruktion.

4. Fenster

Alle Fenster im Gebaude werden nach der Sanierung mit
Holzfenstern mit Isolierverglasung ausgestattet sein. Um
den Charme des Altbestandes zu unterstreichen, werden
entsprechend den Auflagen der Denkmalschutzbehorde
historisierende Profile auf der Aussenseite der Fenster vor-
gesehen.

5. Treppenhaus

Die originale Hauszugangstiir wird entsprechend den
Vorgaben des Denkmalschutzes schreinermiaflig instand-
gesetzt und aufgearbeitet oder nachgebaut. Im Eingangs-
bereich des Treppenhauses wird der Boden als gefliester
Boden mit groBziigigen Ornamentbéndern und —mustern,
entsprechend Bestand, aufgearbeitet und gegebenenfalls
erganzt. Die geputzten Wiande des Treppenhauses werden
instand gesetzt und mit einer passenden ornamentalen Be-
malung kiinstlerisch gestaltet. Die Holz-Treppenanlage
bleibt, soweit moglich, im Bestand und wird tischler- und
malermiBig aufgearbeitet. Im Eingangsbereich wird eine
neue Briefkastenanlage installiert.

6. Keller

Die Wiande und die Decken im Keller werden gesaubert
und sandgestrahlt und bleiben aus bauphysikalischen
Griinden unverputzt. Dies wertet die Optik auf und alle
Bauteile im Keller bleiben diffusionsoffen. Fiir alle Woh-
nungen werden Mieterkeller errichtet. In jedem Mieter-
keller wird, abzweigend von der jeweiligen Elektrozahle-
reinheit der zugeordneten Wohnungen, jeweils ein neuer
Stromanschluss gelegt. Die Heizungsanlage und die Ge-

baude - und Sanitirtechnik erhalten eigene Raumlichkei-
ten. Der Kellerboden wird aus bauphysikalischen Griinden
mit einem Plattenbelag belegt und nicht betoniert. Eine
nachtragliche vertikale und horizontale Abdichtung des
Bodens und der Winde ist nicht vorgesehen.

7. AuBlenanlagen

Der Garten wird im Rahmen einer Gesamtplanung neu ge-
staltet. Wege und eine angenehme Gartenbeleuchtung, die
zum Teil iiber Bewegungsmelder geschaltet wird, werden
neu entstehen. Auf der Hoffliche sind in ausreichender
Zahl Fahrradstellplitze vorgesehen. Der Miilltonnenstell-
platz wird mittels Rankspalier und entsprechender Be-
pflanzung integriert.

8. Wohnungen

Alle Wohnungen werden im Bestand genauestens aufge-
nommen und tiiberpriift und entsprechend den bautech-
nischen und bauphysikalischen Moglichkeiten saniert.
Hauptziel ist die Neugestaltung, Instandsetzung und Mo-
dernisierung der Wohnungen zu einem vom Mieter ge-
schitzten und gern genutzten Ort. Hierbei unterstiitzen
insbesondere die neuen modernen Grundrisse und die neu
angebrachten Balkone die Nutzungsmoglichkeiten der
Wohnungen.

8.1 RohbaumaBnahmen

Auf Grund des bestehenden Altbaus erstrecken sich die
Rohbaumalinahmen hauptséchlich auf Instandsetzungen
der Decken und Wandfiichen und auf das Neuerstellen
raumbildender Trockenbauwinde. Geforderte Schall-
und BrandschutzmaBnahmen werden iiberwiegend in
Trockenbauweise ausgefiihrt. Nicht mehr erforderliche
Schornsteinziige werden bis Fussboden EG abgerissen, als
Installationsschacht fiir die Haustechnik genutzt oder zur
Stabilisierung von Wandabschnitten verfiillt. Die Holzbal-
kendecken werden gemill den Sanierungsempfehlungen
instand gesetzt und ggf. verstirkt und zusitzlich im Be-
reich der Sanierungen holzschutztechnisch behandelt.




8.2 FuBboden

Die Béader erhalten auf geeigneter Unterkonstruktion eine
Abdichtung und einen keramischen Fuflbodenbelag. Ge-
plant ist ein Belag aus dunklen Fliesen. In den Kiichen
wird auf den Boden ein grofformatiger Fliesenbelag auf-
gebracht. Die Flure und Wohnraume erhalten einen Ei-
chenparkettboden, der im Tiirbereich nach Moglichkeit
schwellenlos und mit entsprechenden HolzfuBleisten ge-
plant ist. Alle Boden der Wohnungen erhalten als Unter-
konstruktion fiir den Parkett oder Fliesenboden einen Ze-
mentestrich, auf einer 3-5 cm starken Dammschicht.

8.3 Winde

Die Innenputzbereiche des Treppenhauses werden iiber-
priift. Lose und hohle Putzfelder werden komplett entfernt
und durch neuen Putz ersetzt. In den Wohnungen wird der
lose Putz komplett entfernt und mit neuem ersetzt oder die
Winde mit Trockenputzplatten versehen. Alle Innenwén-
de werden oberflachenfertig mit einem 1-2 mm koérnigem
Edelputz versehen.

8.4 Decken

Vorhandene Decken mit geputzter Oberfiiche werden in-
stand gesetzt oder mit einer Unterhangdecke in Trocken-
bauweise verkleidet. Alle Decken werden oberflachenfer-
tig gespachtelt, malermiBig bearbeitet und gestrichen.

8.5 Innentiiren

Alle Innentiiren werden demontiert und durch neue, qua-
litativ hochwertige Holztiiren mit weill lackierter Ober-
fliche sowie neuen, hochwertigen Driickergarnituren in
Messing oder Edelstahl und Holzumfassungszargen er-
setzt, bei Denkmalschutzauflagen ist es moglich, dass die
alten Tiirzargen und Blitter, tischler- und malermafig auf-
gearbeitet werden miissen. Die in den Planen dargestellten
Aufschlagrichtungen der Tiiren sind rein informativ und
konnen sich raumweise aus funktionalen Griinden dndern.
Die historischen Wohnungseingangstiiren bleiben soweit
als moglich erhalten und werden nach den Auflagen der
Denkmalpflege und des Brandschutzamtes tischler- und
malermiBig aufgearbeitet.
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8.6 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Alle Béder werden mit dem Ziel eines stilvollen und hoch-
wertigen Ambientes verfliest. Die Wande der Bader wer-
den in den Duschen tiirhoch, ansonsten installationshoch
in zeitlosem Design in weil3, passend zum Ton der Boden-
fliesen, gefliest. In den Kiichen werden oberhalb der Ar-
beitsplatten Fliesenspiegel angebracht.

8.7 Kiichen

Alle Wohnungen erhalten in den Kiichen einen Wasseran-
schluss fiir die Spiile sowie zusitzlich einen Anschluss fiir
den Geschirrspiiler. Steckdosen und Schalter werden in
ausreichender Zahl vorgesehen.

8.8 Malerarbeiten
Alle Wand- und Deckenflichen werden mit einer weiflen
Dispersionsfarbe gestrichen.

9. Elektroinstallation/ -ausstattung

Jede Wohnung wird mit einer Elektroinstallation ausge-
stattet, die den kiinftigen Bediirfnissen der Mieter gerecht
werden. Alle Zimmer und Flure erhalten entsprechend den
Moblierungsmoglichkeiten Steckdosen, Schalter und De-
ckenausldsse in ausreichender Zahl.

Sonstiges:

1 Klingelanlage mit Summer, Wechselsprechanlage und
elektrischem Tiir6ffner, 1 Wandaussenleuchte iiber Haus-
eingang, Treppenhausbeleuchtung incl. Leuchtkorper
nach Bemusterung einschl. ausreichender Schalter in al-
len Geschossen (KG - DG). Jeder Mieterkeller erhilt eine
separate Beleuchtung (Anschluss an Zahler der entspre-
chenden Wohnung). Insgesamt wird eine anzahlmiBige
und qualitative Gewichtung bei der Elektroinstallation
dem Wohnkomfort entsprechen. Im Bad werden Steck-
dosen und Wand- und Deckenauslisse gemall den recht-
lichen Vorschriften angeordnet und ausgefiihrt. Das Bad
erhalt eine Absicherung iiber einen FI-Fehlerstromschutz-
schalter. Jede Wohnung erhilt eine Wechsel-Sprechanlage
mit Tir6ffnungs- und Gegensprechméglichkeit zwischen




Baubeschreibung

Hauseingangstiir und Wohnung. Die TV Versorgung wird
iiber eine SAT Anlage eines Fremdversorgers angeboten
und monatlich direkt mit den Nutzern abgerechnet.

Die Elektrozihler werden zentral im Keller oder Trep-
penhaus angeordnet. Von den jeweiligen Elektrozihlern
abzweigend erhilt jeder Mieterkellerverschlag eine Steck-
dose und Licht. Die Treppenhausbeleuchtung wird zeitge-
steuert geschaltet, wobei im Bereich des Hauseinganges
und des Gartenzuganges das Licht iiber Bewegungsmelder
geschaltet wird.

10. Heizungsanlage / Warmwasserversorgung

Nach fachtechnischer Konzeption erfolgt der Einbau einer
zentralen Gas-Heizungsanlage mit moderner, energieeffi-
zienten Technik und elektronischer Regelung, sofern kein
Fernwirmeanschluss moglich ist. Alle wasserfithrenden
Leitungen werden in Kupfer oder Kunststoff ausgefiihrt.
Die Wohnungen erhalten moderne, weill endlackierte Plat-
tenheizkorper. Alle Heizkorper erhalten ein Thermostat-
ventil und verbrauchsabhingige Messeinrichtungen.

Die Warmwasserversorgung erfolgt zentral iiber eine mit
der Heizungsanlage gekoppelte Aufbereitungs- und Spei-
chereinrichtung im Keller. Zur Gewihrleistung gleich-
bleibender und ziigiger Versorgung mit warmem Wasser
wird eine Zirkulationsleitung integriert.

11. Sanitarinstallation / -ausstattung

Die Anordnung der Sanitirausstattung richtet sich nach
der Darstellung in den Planungsunterlagen. Anderun-
gen koénnen sich auf Grund von ortlichen Gegebenhei-
ten, wie ungiinstige Balkenlagen, ergeben. In der Kiiche
sind je ein Kalt- und Warmwasseranschluss sowie ein
Abwasseranschluss fiir den Anschluss der Spiile und ei-
nes Geschirrspiilers vorgesehen. Alle Béder erhalten ent-
sprechend Planung einen Waschmaschinenanschluss bzw.
falls die WM in speziellen Abstellrdumen vorgesehen ist,
in diesen Raumen. Die Wasserzéhler fiir Kalt- und Warm-

wasser werden an geeigneter Stelle im Bad angeordnet.
In den Bédern sind entsprechend Planung Sanitirobjekte
mit gehobenem Standard vorgesehen. Es kommen Wasch-

tische aus Naturstein mit eingelassenen Waschbecken
zur Ausfithrung. Die Waschtisch-, Badewannenfiill- und
Duscharmaturen mit Handbrause und Brauseschlauch
werden mit Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig ausge-
fiihrt. Innenliegende Béder erhalten eine Entliiftung iiber
das Dach. Die in der Planung dargestellten Sanitirobjek-
te haben rein informativen Charakter und kénnen sich in
Form und Grofe, je nach Bemusterung, andern.

12. Aufzug

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten erhilt das Gebiu-
de entsprechend Planung zusitzlich eine Aufzugsanlage,
welcher fiir 2-3 Personen ausgelegt ist.

13. Schlussbemerkungen / Allgemeines

Diese Baubeschreibung erfolgt allgemein und wohnungs-
bezogen vorbehaltlich der

- Auflagen der Baugenehmigung einschlieBlich zusitzli-
cher Auflagen und Anderungen vor und wihrend der Bau-
mafnahmen

- Auflagen der Denkmalschutzbehorde oder anderer Be-
horden

- Anderungen infolge notwendiger Fachplanungen

- Auflagen ortlicher Ver- und Entsorgungsunternehmen

- notwendigen Anderungen infolge gutachterlicher Unter-
suchungen

- Bauvausfiihrungen, die zur Beseitigung von wihrend der
Baumafinahmen erkannten Mingel an der Bausubstanz
durchgefiihrt werden miissen.

Samtliche Bauleistungen werden entsprechend den aner-
kannten Regeln der Bautechnik ausgefiihrt und durch den
Statiker und Architekten iiberwacht. Altbauspezifische
Abweichungen von Neubaunormen und —ausfithrungen
bleiben vorbehalten. Die Ubergabe der Wohnanlage und
der Wohnungen erfolgt im bauendgereinigtem Zustand.
Form, Struktur und Farbe aller Bauteile und deren Ober-
flachen werden vom Bautrager/Architekten bemustert und
entschieden. Mafdifferenzen, welche sich aus architek-
tonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch
ohne Einfluss auf die Funktion der Wohnanlage sind, blei-




ben vorbehalten. Alle Maangaben sind Circaangaben.

Anderungen

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im
Rahmen der Sanierung als erforderlich erkannt werden
und die Veranderungen keine Wertminderung darstellen.
Die Mafle in den Zeichnungen kénnen sich in der Aus-
fithrungsplanung aus technischen Griinden dndern (z.B.
wegen zusatzlicher Installationsschichte, Verkleidungen
etc.). Anderungswiinsche sind im Kaufpreis schriftlich zu
vereinbaren. Anderungen infolge behordlicher Auflagen
und bautechnischer Mafnahmen bleiben vorbehalten, des-
gleichen die Verwendung anderer Baustoffe, soweit diese
keine Wertminderung herbeifiihren.

Angabenvorbehalt

Alle Prospektangaben, die rechtlichen und steuerlichen
Hinweise und sonstige Angaben sind von der Prospekt-he-
rausgeberin sorgfiltig gepriift und zusammengestellt wor-
den. Kein Vermittler, Anlagenberater und sonstiger Dritte
ist berechtigt, Auskiinfte zu erteilen oder Zusicherungen
zu machen, die von diesem Prospekt abweichen oder iiber
ihn hinausgehen. Solche Auskiinfte und Zusicherungen
sind nur wirksam, wenn sie schriftlich durch die Prospek-
therausgeberin erfolgen. Samtliche Angaben entsprechen
dem Stand der Planung zum Zeitpunkt der Prospekther-
ausgabe. Sie stehen unter dem Vorbehalt grundsitzlich
unverinderter Planungs- und gleich bleibender rechtlicher
Verhaltnisse der Spruchpraxis der Gerichts-, Verwaltungs-
und Finanzbehorden. Wir empfehlen im Zusammenhang
mit dieser Investition die Riicksprache mit Threm Steuer-
berater bzw. Ihrer Steuerkanzlei.

Haftungsvorbehalt

Die Haftung der gegenwirtigen und zukiinftigen Ver-
tragspartner fiir unrichtige oder unvollstindige Prospek-
tangaben oder fiir die Verletzung eventuell bestehender
Aufklarungs- und Hinweispflichten gegeniiber dem Er-
werber ist auf grobe Fahrldssigkeit beschrankt. In Pla-
nen eingezeichnete Moblierungen haben rein informa-
tiven Charakter und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
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Abweichungen bei Fliachenangaben sind bis zu 2 % der
Wohnflache zulissig. Es handelt sich um eine Altbausa-
nierung.

Die Gewihrleistung wird daher fiir Arbeiten ibernommen
die neu ausgefiihrt werden, nicht aber fiir die unverindert
bleibende Altbausubstanz. Die Gewaihrleistung fiir die Sa-
nierung betragt 5 Jahre nach BGB. Fiir die Rechtsbezie-
hung der Beteiligten gelten die von Ihnen unterschriebe-
nen Vertrige. Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Die Angaben und Planungsunterlagen entsprechen dem
Stand 04/2015.
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