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Der Standort

Die Mitte Europas

Leipzig zdhlt Anfang des 20. Jahrhunderts zu den grofien
europdischen Metropolen. Mitten im Zentrum Europas ge-
legen ist Leipzig Handels- und Finanzzentrum aus Traditi-
on. Mit der Neubelebung der Leipziger Messe stelit Leip-
zig auch heute wieder seine internationale Bedeutung als
Messe- und Handelsplatz sicher.

In den vergangenen 15 Jahren hat sich die Stadt zum
Kermn des mitteldeutschen Wirtschaftsbetriebes entwickelt
und hat im Bewusstsein seiner Geschichte und Tradition
deutschlandweit Akzente gesetzt.

Doch Leipzig boomt auch in anderen Bereichen. Der Leip-
ziger Hauptbahnhof als modemnster Verkehrsknotenpunkt
Europas ist ein weiteres Zeichen, das Leipzig in seiner
neuen Ara gesetzt hat.

Spektakuldre Projekte und innovative Architektur findet
man iiberall. GroBprojekte, wie der neue Flughafen und
das Zentralstadion, schaffen Arbeitsplitze auch fiir die Zu-
kunft.

Fast 25 Milliarden Euro sind in den vergangenen Jahren
investiert worden und iiber 100 nationale und internatio-
nale Banken sorgen fiir ein gutes Investitionsklima in der
Stadt.

Auch renommierte Automobilhersteller wie Porsche und
BMW wihlten Leipzig als Standort fiir neue Produktions-
stiatten und Kundencenter aus. So investierte Porsche iiber
100 Millionen Euro und BMW iiber 500 Millionen Euro in
ihre neuen Standorte.
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Leipzig, die Medienstadt. Ein weiterer bedeutender Wirt-
schaftsfaktor. So sind nicht nur ca. 60 Verlage in und um
Leipzig angesiedelt, der Sitz von MDR, MDR-Rundfunk,
Radio Energy, Agenturen und Druckereien machen Leip-
zig neben Berlin zum grofiten Medienstandort Ostdeutsch-
lands.

Und die Branche expandiert weiter, so arbeitet heute schon
jeder Achte im Zukunftssektor Medien und Multimedia.
Mit dem Umzug des Bundesverwaltungsgerichtes werden
auch in anderen Bereichen qualifizierte Arbeitsplitze ge-
schaffen. Entsprechend hoch ist auch der Bedarf an hoch-
wertigem Wohnraum in guter Lage.

Leipzig war schon immer eine Stadt mit Mut, ungewohnli-
chem Unternehmensgeist und Aufgeschlossenheit gegen-
iiber allem Neuen, das ist iiberall in der Stadt zu spiiren
und reisst Besucher und Investoren gleichermaflen mit.

., , ‘if :Ludwi'gst“r: 338 )
“F“; .-,-.”':T‘I: xs 9




Das alte Leipzig

Im historischen Stadtzentrum, das rund einen Kilometer
Durchmesser hat, befinden sich zahlreiche architekto-
nisch wertvolle Baudenkmiler und Sehenswiirdigkeiten
der Messe-, Kongress- und Kulturstadt Leipzig. Begleiten
Sie uns ,.in die Stadt™, wie die Leipziger zu sagen pflegen,
wenn Sie einen Bummel durch die City unternehmen. Das
Alte Rathaus, das vom Leipziger Baumeister Hieronymus
Lotter in einer Rekordzeit von neun Monaten, 1556/1557
zwischen zwei Messen, erbaut wurde, gehort zu den
schonsten deutschen Renaissancebauwerken. Es ist Domi-
zil des Stadtgeschichtlichen Museums. Auf der Siidseite
des Marktes fillt ein mehrere Etagen umfassender Erker
in den Blick, der das Konigshaus ziert.

Die sdchsischen Landesherren, darunter August der Star-
ke, bezogen hier regelmifBig ihr Messequartier. Promi-
nentester Gast dieses fritheren Gistehauses des Rates der
Stadt war der russische Zar Peter der Grofle. Auf der ge-
geniiberliegenden Seite findet man eine Reihe historischer
Fassaden, ganz rechts mit einer Sonnenuhr am Giebel die
Alte Waage, die seit 1555 Messezwecken diente. Barthels
Hof ist ein Beispiel fiir barocke Durchgangshauser. Mit
der Restaurierung des am Ende des 18. Jahrhunderts ge-
bauten Kaufmannsgebdudes entstand eine der schonsten
Passagen, die sich unmittelbar am Markt befindet. In der
benachbarten Katharinenstrasse sind einige barocke Biir-
gerhauser erhalten. Dazu gehort das Fregehaus, das einer
der ehemals reichsten Kaufmannsfamilien gehorte und
jetzt Emrichtungen der Stadt und eine Galerie beherbergt.
Des weiteren ist besonders das Romanushaus, Eckhaus
zum Briihl, zu erwihnen. Mit dem Romanushaus begann
in Leipzig die Bliitezeit des biirgerlichen Barock, denn
nach seinem Beispiel wurde fast jedes Haus entsprechend
dem Zeitgeschmack um- oder ausgebaut.

Auf der Riickseite des Alten Rathauses befindet sich der
Naschmarkt. Seine schmale Nordseite nimmt die Alte
Handelsborse (1687) ein, in der die Kaufleute zu fritheren
Messezeiten ihre Vertrige abschlossen. Der reprisentative
Saal im 1. Stock wird heute fiir kleine Veranstaltungen und
Konzerte genutzt. Davor erinnert eine Skulptur Johann
Wolfgang von Goethes an seine Studienzeit in Leipzig. In
den letzten hundert Jahren wuchs Leipzig zu einer Grofi-
stadt europidischer Dimensionen, die innovativ auf die
Entwicklung der Wirtschaft, Technik, Wissenschaft und
Kultur ausstrahlt.

Aufwendige Sanierungsmalinahmen liefen die Leipziger
Innenstadt in den letzten Jahren in ihrem ehemaligen alten
Glanz neu erbliihen.
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Der Standort

Die Stadt der Kunst, Kultur ond der Musik

Seit Griindung der Universitit im Jahre 1409 zog es Kunst
und Kultur nach Leipzig und animierte viele bedeutende
Personlichkeiten, sich hier niederzulassen. So wirkte Jo-
hann Sebastian Bach fast drei Jahrzehnte an der Thomas-
kirche als Kantor. Johann Wolfgang von Goethe und des-
sen Vater studierten ebenso in Leipzig wie auch Leibniz
und Lessing.

Und auch heute gibt es weit iiber 30.000 Studenten in
Leipzig. An 60 Fakultiten der Universitit studieren sie
zum Beispiel Medizin, Jura und Wirtschaft an den Hoch-
schulen Grafik, Musik und Theaterwissenschaft.

Die Kunst, ob Klassik oder Avantgarde, hilt wie ehemals
Hof in Leipzig. Es ist die Heimat des weltbekannten Ge-
wandhausorchesters und der Thomaner. Die Leipziger
Oper zdhlt zu den innovativsten im deutschsprachigen
Raum.

Ob Kultur pur - in Kabarett, Galerien und Museen. ob Ent-
spannung - im Griinen oder im Zoologischen Garten - alles

hat Leipzig zu bieten, nur keine Langeweile.

Berithmteste Kunst- und Kulturstitte Leipzigs ist wohl die
Alte Baumwollspinnerei. Europas ehemals grofite Fabrik
zur Verarbeitung von Baumwolle wurde zu einem belieb-
ten Kulturzentrum umgebaut. Maler, Musiker, Kneipen,
Tanzlokale, aber auch Ausstellungsriume und Galerien
laden ein, die kulturellen Seiten des Stadtlebens zu ge-
nieflen. Hier haben sich seit 1992 mit der Einstellung der
Baumwollproduktion Kiinstler angesiedelt. Erst verein-
zelt, dann immer mehr, schlieBlich Galerien und alles, was
sich im weiteren Sinne mit Kiinstlertum verbinden ldsst.
Einer der ersten Maler, der sich in den riesigen Fabrikhal-
len ein grofiziigiges Atelier einrichtete, war Neo Rauch,
ihm folgten Kiinstler wie Tilo Baumgirtel und Matthias
Weischer.
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Boomtown L.E.

Leipzig hat heute das Potenzial, einer der wichtigsten
Standorte in ganz Deutschland zu werden. Im Zukunfts-
visier sind neben der Medienbranche auch die Biotech-
nologie/Biomedizin und die Informationstechnologien.
Jungen, innovativen Unternehmen wird groftmogliche
Unterstiitzung seitens der Kommune zuteil.

Wer jetzt in Leipzig in Immobilien investiert, wird lang-
fristig von enormen Wertsteigerungen profitieren.

Durch unser Management in Ihrer Nihe und vor Ort iiber-
nehmen wir die Betreuung auch nach der Verkaufsphase.
Wir verwalten die Objekte und organisieren die Vermie-
tung auf Dauer.
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Freiraumentwicklung

Leipzig ist bekannt fiir seine griinen Wege, die direkt vom
Stadtzentrum in alle Himmelsrichtungen durch die ausge-
dehnten Parks bis zum Stadtrand fithren und zusammen
mit den Flussauen- und Bergbaufolgelandschaften zu gro-
Ben Erholungsgebieten verschmelzen. Darunter sind die
zahlreichen Seen in und um Leipzig besonders beliebt.
Fiir die Leipziger Gewisser sind die Miihlgriben typisch.
Neben dem Elstermiihlgraben wird der Pleilemiihlgraben
wassertouristisch von Bedeutung sein. Im Siiden Leipzigs
entsteht eine ausgedehnte neue Seenlandschaft, die rund
70 km? Wasserflache umfassen wird. - Dieses Gebiet wird
als Neuseenland bezeichnet. Die systematische Flutung
und landschaftliche Gestaltung verspricht dieser Region
einen sehr eigenen Reiz zu verschaffen. Siidlich von Leip-
zig, zwischen Markkleeberg und Knauthain, dehnt sich
der Cospudener See aus. Derzeit wird der Markkleeberger
See geflutet und mit der Entstehung des Zwenkauer Sees
wird in kurzer Zeit eine riesige Seenlandschaft entstehen.
Die Planung sieht diverse Verbindungskanile zwischen
den Seen vor, so dass es moglich sein wird, mit dem Boot
von der Leipziger Innenstadt bis weit in den Siidraum der
Leipziger Umgebung zu fahren.

Der erste geflutete See ist der Cospudener See (436 ha)
mit vorziiglicher Wasserqualitit, feinsandigen Strandbe-
reichen und verschiedenen Freizeitangeboten wie Segeln,
Paddeln, Tauchen und Fahrgastschifffahrt.

Ziel der Stadt ist der Wassertourismus iiber die Stadtgren-
zen Leipzigs hinaus. Dafiir werden weitere Ausbaumaf-
nahmen angestrebt. Brach liegende Hafenanlagen wie z.B.
der Lindenauer Hafen werden durch aufwendige Sanie-
rungs- und Umbaumafinahmen wieder aktiviert. Hierfiir
sind in den letzten Jahren grofle planerische Anstrengun-
gen unternommen worden.

Leipzig

Am 12. Februar 2009 begannen die ersten Bauvorberei-

tungen fiir den Durchstich vom Karl-Heine-Kanal zum

Lindenauer Hafen. Die Gewisserverbindung ist der erste
Schritt zur Weiterentwicklung eines iiberregionalen Was-
sertourismus. Heute ist der Durchstich fast abgeschlossen.

Der Weg fiir eine freie Bootsfahrt bis nach Hamburg wird
nun endlich Realitdit.




Das Wohnviertel

Historische zentrumsnahe Wohnlage

Der beliebte und zentrumsnahe Stadtteil Volkmarsdorf be-
findet sich unweit des Hauptbahnhofes und liegt nur ca. 2
km vom Zentrum der Stadt Leipzig entfernt.

Der Stadtteil geht nicht auf eine dorfliche Siedlung zuriick,
sondern entstand durch die Abtrennung der zum Ritter-
gut Schonefeld gehérigen Flur durch den Bau der Leip-
zig-Dresdner Eisenbahn. Hier entstand bereits 1858 die
Dampfmaschinenfabrik Béfller & Bomnitz, 1874 folgte
ein Dampfsagewerk. Bis 1871 entstanden die ersten Hiu-
ser. 1877 wurde die Eisenbahnbriicke nach Schonefeld
erbaut und 1878 das Schulgebdude (heute Wilhelm-Wan-
der-Schule). 1881 wurde der bis dahin sogenannte Neue
Anbau als ,Neustadt von Leipzig™ eine selbstandige Ge-
meinde. 1890 erfolgte die Eingemeindung nach Leipzig.
Der Stadtteil ist geprigt von herrschaftlichen Griinderzeit-
fassaden prichtiger Bauten, hauptsichlich aus den Jahren
1885 — 1905.
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Die ersten Hiuser in diesem Stadtteil wurden bereits 1845
erbaut.

Bekannte Leipziger Biirger, wie Gustav Harkort (Mit-
begriinder der Leipzig-Dresdner Eisenbahngesellschaft)
oder der Stadtrat Carl Lampe erkannten friih die Nihe zum
Bahnhof und dem Rathaus. Sie sicherten sich betrichtliche
Baugrundstiicke auf ehemaligen Feldparzellen, auf denen
sie diesen Stadtteil entwickelten.

Die Fliache dieses Gebietes umfasst ca. 1 Hektar. Heute
leben und schitzen dieses Wohngebiet in etwa 12.000
Leipziger.

Den Mittelpunkt bildet heute noch der Neustadter Markt
mit der bekannten Heiligkreuzkirche, ein reich geglieder-
ter, neoromanischer Ziegelbau, erbaut zwischen 1893 —
1894 nach Plinen von Paul Lange.




Zentrum Ost / Volkmarsdorf

Der Stadtteil Volkmarsdorf besticht durch seine zentrums-
nahe Lage und giinstigen Verkehrsanbindungen (Der be-
rihmte Leipziger Hauptbahnhof und das weltbekannte
Leipziger Gewandhaus sind in nur wenigen Minuten er-
reichbar). Weiterhin wurde in den letzten Jahren im Zuge
umfangreicher stiddtebaulicher Sanierungsmafnahmen
der nahe gelegene Stadtteilpark Rabet neu gestaltet. Das
Rabet entstand durch den grofflachigen Abbruch der Ge-
biude aus dem 19. Jahrhundert. Dafiir entstand einer der
groften Freizeit- und Erholungsparks im Leipziger Osten.
Weiter siidlich befindet sich der Elsapark mit einer prich-
tigen Fabrikantenvilla im Stil der Neorenaissance. =l ,
, e | | 3 G

] ] e Moderne Grundrisse in Kombination mit restaurierten
Stuckdecken und Haustechnik der gehobenen Art werden
diese Gegend mit zu einer der beliebtesten Ecken Leipzigs
entwickeln lassen.

Wohnen in detailgetreu rekonstruierten Denkmilern.

Durch die hier noch zahlreich vorhandenen Denkmiler,
in der ruhigen Seitenstralle, der Ludwigstrafle, entwickelt
sich hier und in den weiteren Parallelstraen in den kom-
menden Jahren der wohl modernste Sanierungsstil Leip-
zigs.
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Freiflachen
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vorhandener Uberbaul
Nachbargebaude
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Kellergeschoss

Nachbargeb&ude




Erdgeschoss

Balkon

Nachbargebaude
Nachbargebaude

Schlafen
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1. Obergeschoss

Balkon

Nachbargebaude
Nachbargebaude

Wohnen
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2. Obergeschoss

Nachbargebzude
Nachbargebaude

Wohnung 6: Wohnung 5:
Flur 7,15m* Flur 12,65m*
Kiche 8,03 m? Kiche 882 m?
Arbeiten 7.95m Arbeiten 8,69 m?
Bad 45T m? Bad 4,09 m*
Schlafen 15,86 m* Schiafen 16,05 m?
17,36 m? Wohnen 16,71 m?
Balkon, 50% 1,41 m? Balkon, 50% 2,14 m?
Gesamt  6233me Gesamt  69.15m
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3. Obergeschoss

Nachbargebaude

Nachbargebaude

Schlafen
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4. Obergeschoss

Nachbargebdude

Flur 715 m?
Kuche 8,12 m?
Arbeiten 840 m*
Baa 4,68 m2
Schiafen 16,47 m?
Wohnen 17,76 m?
Balkon, 50% 141 m?
Gesamt  e3som®
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Dachgeschoss
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Wohnen/Kochen/Essen 49,30 m?

Flur 6,68 m?
Bad Il 5,25 m?
Arbeiten 9,36 m?
Bad | 432 m?
Schiafen 10,25 m?
Kind 10,74 m?
Loggia, 50% 3,00 m?
Gesamt 98,90 m?
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Gebiaudeschnitt
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Das Gebiude befindet sich ca. 2 km nord-dstlich des Zen-
trums, im Stadtteil Volkmarsdorf.

Geplant ist eine grundlegende Sanierung des Gebdudes
und des Gartens mit dem Ziel der Schaffung gut nutzbarer
Wohneinheiten. Dabei wird grofer Wert auf hohen Wohn-
komfort und eine gute Vermietbarkeit gelegt.

Bestandsbeschreibung

Objekt: Griinderzeithaus

Baujahr: ca. 1900

Anzahl der

Geschosse: 6, Keller-, Erd-,1. - 4. Obergeschoss und
Dachgeschoss

Bauweise: Klassische Bauweise, d. h. massives Zie-
gelmauverwerk, Holzbalkendecken,
Satteldach mit harter Deckung und
gegliederter Klinkerfassade

Decken: Geschossdecken als Holzbalkendecke
mit Schiittung

Fenster: Holz-Fenster

Baubeschreibung

1. Allgemein

Das gesamte Anwesen wird im Zuge der geplanten Bau-
maBnahmen instand gesetzt und nach zeitgemiBen MaB-
stiben modernisiert. Nach der Sanierung werden insge-
samt 11 Wohneinheiten entstehen. Alle Wohnungen des
Objektes erhalten als Wert- und Nutzungssteigerung ei-
nen Balkon oder Terrasse, entsprechend den Auflagen des
Denkmalschutzes. Der hofseitige Garten wird des weite-
ren gértnerisch gestaltet.

Im Vorfeld der gezielten Planung und Vorbereitung der Sa-
nierungsmaBinahmen wird eine Bestandsaufnahme durch-
gefiihrt. Hierbei werden in den Verdachtsbereichen mog-
licher Bauschdden, insbesondere im Bereich bisheriger
WC’s und Kiichen sowie in Bereichen defekter Dachent-
wisserungen genauere Untersuchungen durchgefiihrt und
deren Ergebnisse bei der Durchfithrung der Sanierungs-
massnahmen beriicksichtigt.

2. Dach / Dachausbau

Das Holz der Dachkonstruktion wird vor der Sanierung
begutachtet. Der hierbei beteiligte Statiker wird die Trag-
konstruktion iiberpriifen und erforderlichenfalls Bautei-
le austauschen oder verstirken. Die Dachentwisserung
ein- schlieflich der Regenrinnen und —fallrohre wird
komplett erneuert. Ebenfalls werden alle Bereiche der
Verblechun- gen mit Titanzinkblech erneuert. Das Dach-
geschoss erhilt als Wiarmedammung einen neuen Wirme-
schutz als Vollsparrendimmung. Die raumabschlieende
Verkleidung der Dachriume wird in Trockenbauweise
erstellt. Im Bereich des Treppenhauses wird an obers-
ter Stelle entsprechend den Brandschutzforderungen ein
Dachfld- chenfenster mit Rauchabzugsfunktion (RWA)
eingebaut. Die obere Wohnung erhilt eine Dachloggia.




Baubeschreibung

3. Fassade

Das Objekt steht unter Denkmalschutz, denkmalschutz-
rechtliche Belange sind insbesondere im Fassadenbereich
zu beachten. Die Oberfliche der Klinkerfassade wird ge-
reinigt und instand gesetzt. In Abstimmung mit dem Amt
fir Denkmalschutz wird ein Bossenputz im EG neu auf-
gebracht und dieser farblich gestaltet. Die gartenseitige
Fassade erhilt vom EG bis 4. Obergeschoss, entsprechend
den Auflagen des Denkmalamtes, 2 Balkonanlagen. Die
Hoffassade erhilt einen Vollwarmeschutz.

4. Fenster

Alle Fenster im Gebaude werden erneuert und in Holz-
konstruktion mit Isolierverglasung ausgefiihrt. Um den
Charme des Altbestandes zu unterstreichen, werden histo-
risierende Profile auf der Aussenseite der Fenster vorgese-
hen. Im Dachgeschoss kommen Velux-Dachflichenfenster
mit Kunststoffrahmen zur Ausfithrung.

5. Treppenhaus

Die originale Hauszugangstiir wird entsprechend den
Vorgaben des Denkmalschutzes schreinermiaflig instand-
gesetzt und aufgearbeitet oder nachgebaut. Im Eingangs-
bereich des Treppenhauses wird der Boden als gefliester
Boden mit groBziigigen Ornamentbéndern und —mustern,
entsprechend Bestand, aufgearbeitet und gegebenenfalls
erganzt. Die geputzten Winde des Treppenhauses werden
instand gesetzt und mit einer ornamentalen Bemalung,
nach historischem Befund, kiinstlerisch gestaltet. Die
Holz-Treppenanlage bleibt, soweit moglich, im Bestand
und wird tischler- und malermiaBig aufgearbeitet. Im Ein-
gangsbereich wird eine neue Briefkastenanlage installiert.

6. Keller
Die Winde im Keller werden mit einem diffusions-

offenen Putz versehen. Dies wertet die Optik auf. Fiir
alle Wohnungen werden Mieterkeller errichtet. In je-
dem Mieterkeller wird, abzweigend von der jeweili-
gen Elektrozdhlereinheit der zugeordneten Wohnun-
gen, jeweils ein neuer Stromanschluss gelegt. Die
Heizungsanlage und die Gebdude - und Sanitidrtechnik

erhalten eigene Riumlichkeiten. Der Kellerboden wird
aus bauphysikalischen Griinden nicht betoniert, der ur-
spriingliche Steinboden bleibt erhalten. Eine nachtrigliche
vertikale und horizontale Abdichtung des Bodens und der
Wiinde ist nicht vorgesehen.

7. AuBlenanlagen

Der Garten wird im Rahmen einer Gesamtplanung neu
gestaltet. Wege und eine angenehme Gartenbeleuchtung,
die zum Teil iiber Bewegungsmelder geschaltet wird,
werden neu entstehen. Auf der Hofflache sind in ausrei-
chender Zahl Fahrradstellplitze vorgesehen. Der Miillton-
nenstellplatz wird mittels Rankspalier und entsprechender
Bepflanzung integriert.

8. Wohnungen

Alle Wohnungen werden im Bestand genauestens aufge-
nommen und iiberpriift und entsprechend den bautech-
nischen und bauphysikalischen Moglichkeiten saniert.
Hauptziel ist die Neugestaltung, Instandsetzung und Mo-
dernisierung der Wohnungen zu einem vom Mieter ge-
schitzten und gern genutzten Ort. Hierbei unterstiitzen
insbesondere die neuen modernen Grundrisse und die neu
angebrachten Balkone die Nutzungsmoglichkeiten der
Wohnungen.

8.1 RohbaumaBnahmen

Auf Grund des bestehenden Altbaus erstrecken sich die
Rohbaumafnahmen hauptsédchlich auf Instandsetzungen
der Decken und Wandfiichen und auf das Neuerstellen
raumbildender Trockenbauwinde. Geforderte Schall-
und BrandschutzmaBnahmen werden iiberwiegend in
Trockenbauweise ausgefiihrt. Nicht mehr erforderliche
Schornsteinziige werden bis Fussboden EG abgerissen, als
Installationsschacht fiir die Haustechnik genutzt oder zur
Stabilisierung von Wandabschnitten verfiillt. Die Holzbal-
kendecken werden gemill den Sanierungsempfehlungen
instand gesetzt und ggf. verstirkt und zusitzlich im Be-
reich der Sanierungen holzschutztechnisch behandelt.




8.2 FuBboden

Die Bader erhalten auf geeigneter Unterkonstruktion eine
Abdichtung und einen keramischen FuBlbodenbelag. In
den Kiichen wird auf den Boden ein grofiformatiger Flie-
senbelag aufgebracht. Die Flure und Wohnraume erhalten
einen Eichenparkettboden, der im Tiirbereich nach Mog-
lichkeit schwellenlos und mit entsprechenden Holzfuf3-
leisten geplant ist. Alle Boden der Wohnungen erhalten als
Unterkonstruktion fiir den Parkett oder Fliesenboden einen
Zementestrich, auf einer 3-5 em starken Dammschicht.

8.3 Wiinde

Die Innenputzbereiche des Treppenhauses werden iiber-
priift. Lose und hohle Putzfelder werden komplett entfernt
und durch neuen Putz ersetzt. In den Wohnungen wird der
lose Putz entfernt und durch neuen ersetzt, bzw. der histo-
rische Putz iiberarbeitet. In Teilbereichen werden nicht-
ragende Winde aus Trockenbau erstellt. Alle Innenwiande
erhalten abschliefend einen glatten Spachtel-Belag, vor
dem malerméfigen Ansrich.

8.4 Decken

Vorhandene Decken mit geputzter Oberfliche werden in-
stand gesetzt oder mit einer Unterhangdecke in Trocken-
bauweise verkleidet. Alle Decken werden oberflachenfer-
tig gespachtelt, malermiBig bearbeitet und gestrichen.

8.5 Innentiiren

Alle Innentiiren werden als neue, qualitativ hochwertige
Holztiiren mit nachempfundenen Kassetten und weil3 la-
ckierter Oberfliche sowie neuen, hochwertigen Driicker-
garnituren in Edelstahl und Holzumfassungszargen ein-
gebaut, sofern vom Denkmalschutz keine Aufarbeitung
der historischen Innentiiren gefordert wird. Wohnungsein-
gangstiiren werden nach den etwaigen Auflagen der Denk-
malpflege und des Brandschutzamtes tischler- und maler-
mifigstilgerechthergestellt. Dieinden Planen dargestellten
Aufschlagrichtungen der Tiiren sind rein informativ und
konnen sich raumweise aus funktionalen Griinden dndern.
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8.6 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Alle Béider werden mit dem Ziel eines stilvollen und hoch-
wertigen Ambientes verfliest. Die Wande der Béader wer-
den in den Duschen Tiirhoch, ansonsten installationshoch
in zeitlosem Design, passend zum Ton der Bodenfliesen,
gefliest.

8.7 Kiichen

Alle Wohnungen erhalten in den Kiichen einen Wasseran-
schluss fiir die Spiile sowie zusitzlich einen Anschluss fiir
den Geschirrspiiler. Steckdosen und Schalter werden in
ausreichender Zahl vorgesehen. Bei offenen Kiichen kann
auch Parkettboden zur Ausfiihrung kommen

8.8 Malerarbeiten

Alle Wand- und Deckenflichen werden oberflichenfertig
gespachtelt, geschliffen und mit einer weillen Dispersions-
farbe gestrichen.

9. Elektroinstallation/ -ausstattung

Jede Wohnung wird mit einer Elektroinstallation ausge-
stattet, die den kiinftigen Bediirfnissen der Mieter gerecht
wird. Alle Zimmer und Flure erhalten entsprechend den
Mboblierungsmoglichkeiten Steckdosen, Schalter und De-
ckenausldsse in ausreichender Zahl.

Sonstiges:

1 Klingelanlage mit Summer, Wechselsprechanlage und
elektrischem Tiiroffner, 1 Wandaussenleuchte iiber Haus-
eingang, Treppenhausbeleuchtung incl. Leuchtkorper nach
Bemusterung einschl. ausreichender Schalter in allen Ge-
schossen (KG - DG). Jeder Mieterkeller erhilt eine separa-
te Beleuchtung (Anschluss an Zihler der entsprechenden
Wohnung). Insgesamt wird eine anzahlméfige und quali-
tative Gewichtung bei der Elektroinstallation dem Wohn-
komfort entsprechen. Im Bad werden Steckdosen und
Wand- und Deckenauslisse gemidll den rechtlichen Vor-
schriften angeordnet und ausgefiihrt. Das Bad erhilt eine
Absicherung iiber einen FI-Fehlerstromschutzschalter. In
den Bidern werden Downlights eingebaut. Jede Wohnung
erhilt eine Wechsel-Sprechanlage mit Tir6ffnungs- und
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Gegensprechmoglichkeit zwischen Hauseingangstiir und
Wohnung. Die TV Versorgung erfolgt iiber einen Fremd-
anbieter als Kabelanschluf} (z.B. Kabeldeutschland).

Die Elektrozdhler werden zentral im Keller oder Trep-
penhaus angeordnet. Von den jeweiligen Elektrozihlern
abzweigend erhilt jeder Mieterkellerverschlag eine Steck-
dose und Licht. Die Treppenhausbeleuchtung wird zeitge-
steuert geschaltet, wobei im Bereich des Hauseinganges
und des Gartenzuganges das Licht iiber Bewegungsmelder
geschaltet wird.

10. Heizungsanlage / Warmwasserversorgung

Nach fachtechnischer Konzeption erfolgt der Einbau einer
zentralen Gas-Heizungsanlage mit moderner, energieeffi-
zienten Technik und elektronischer Regelung, sofern kein
Fernwarmeanschluss moglich ist. Alle wasserfithrenden
Leitungen werden in Kupfer oder Kunststoff ausgefiihrt.
Die Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral iiber eine mit der
Heizungsanlage gekoppelte Aufbereitungs- und Speiche-
reinrichtung im Keller. Zur Gewihrleistung gleich- blei-
bender und ziigiger Versorgung mit warmem Wasser wird
eine Zirkulationsleitung integriert.

11. Sanitirinstallation / -ausstattung

Die Anordnung der Sanitirausstattung richtet sich nach
der Darstellung in den Planungsunterlagen. Anderun-
gen konnen sich auf Grund von ortlichen Gegebenhei-
ten, wie ungiinstige Balkenlagen, ergeben. In der Kiiche
sind je ein Kalt- und Warmwasseranschluss sowie ein
Abwasseranschluss fiir den Anschluss der Spiile und ei-
nes Geschirrspiilers vorgesehen. Alle Bider erhalten
entsprechend Planung einen Waschmaschinenanschluss
bzw. falls die WM in speziellen Abstellriumen vorge-
sehen ist, in diesen Raumen. Die Wasserzihler fiir Kalt-
und Warmwasser werden an geeigneter Stelle im Bad
angeordnet. In den Bidern sind entsprechend Planung
Sanitiarobjekte mit gehobenem Standard vorgesehen. Es
kommen Waschtische aus Naturstein mit eingelassenen
Waschbecken zur Ausfiihrung, alternativ kommen Wasch-
becken mit Schrankunterkonstruktion zur Ausfiihrung.

Die Waschtisch-/Waschbecken-, Badewannenfiill- und
Duscharmaturen mit Handbrause und Brauseschlauch
werden mit Fabrikat Hans Grohe oder gleichwertig ausge-
fithrt. Innenliegende Bader erhalten eine Entliiftung tiber
das Dach. Die in der Planung dargestellten Sanitérobjek-
te haben rein informativen Charakter und kénnen sich in
Form und Grofle, je nach Bemusterung, dndern.

12. Aufzug

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten erhdlt das Gebau-
de entsprechend Planung zusitzlich eine Aufzugsanlage,
welcher fiir 2-3 Personen ausgelegt ist.

13. Schlussbemerkungen / Allgemeines

Diese Baubeschreibung erfolgt allgemein und wohnungs-
bezogen vorbehaltlich der

- Auflagen der Baugenehmigung einschlieflich zusitzli-
cher Auflagen und Anderungen vor und wihrend der Bau-
mafBnahmen

- Auflagen der Denkmalschutzbehtrde oder anderer Be-
hérden

- Anderungen infolge notwendiger Fachplanungen

- Auflagen ortlicher Ver- und Entsorgungsunternehmen

- notwendigen Anderungen infolge gutachterlicher Unter-
suchungen

- Bauvausfiihrungen, die zur Beseitigung von wihrend der
BaumaBnahmen erkannten Mingel an der Bausubstanz
durchgefiihrt werden miissen.

Samtliche Bauleistungen werden entsprechend den aner-
kannten Regeln der Bautechnik ausgefiihrt und durch den
Statiker und Architekten iiberwacht. Altbauspezifische
Abweichungen von Neubaunormen und -—ausfithrungen
bleiben vorbehalten. Die Ubergabe der Wohnanlage und
der Wohnungen erfolgt im bauendgereinigtem Zustand.
Form, Struktur und Farbe aller Bauteile und deren Ober-
flachen werden vom Bautrager/Architekten bemustert und
entschieden. Maf3differenzen, welche sich aus architek-
tonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch
ohne Einfluss auf die Funktion der Wohnanlage sind, blei-




ben vorbehalten. Alle Maangaben sind Circaangaben.

Anderungen

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im
Rahmen der Sanierung als erforderlich erkannt werden
und die Veranderungen keine Wertminderung darstellen.
Die Mafle in den Zeichnungen kénnen sich in der Aus-
filhrungsplanung aus technischen Griinden dndern (z.B.
wegen zusitzlicher Installationsschiachte, Verkleidungen
etc.). Anderungswiinsche sind im Kaufvertrag zu verein-
baren. Anderungen infolge behérdlicher Auflagen und
bautechnischer Maflnahmen bleiben vorbehalten, desglei-
chen die Verwendung anderer Baustoffe, soweit diese kei-
ne Wertminderung herbeifiihren. In Plinen eingezeichnete
Moblierungen haben rein informativen Charakter und sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Angabenvorbehalt

Alle Prospektangaben, die rechtlichen und steuerlichen
Hinweise und sonstige Angaben sind von der Prospekt-he-
rausgeberin sorgfiltig gepriift und zusammengestellt wor-
den. Kein Vermittler, Anlagenberater und sonstiger Dritte
ist berechtigt, Auskiinfte zu erteilen oder Zusicherungen
zu machen, die von diesem Prospekt abweichen oder iiber
ihn hinausgehen. Solche Auskiinfte und Zusicherungen
sind nur wirksam, wenn sie schriftlich durch die Prospek-
therausgeberin erfolgen. Samtliche Angaben entsprechen
dem Stand der Planung zum Zeitpunkt der Prospekther-
ausgabe. Sie stehen unter dem Vorbehalt grundsitzlich
unveranderter Planungs- und gleich bleibender rechtlicher
Verhiltnisse der Spruchpraxis der Gerichts-, Verwaltungs-
und Finanzbehorden. Wir empfehlen im Zusammenhang
mit dieser Investition die Riicksprache mit Threm Steuer-
berater bzw. Ihrer Steuerkanzlei.

Haftungsvorbehalt

Die Haftung der gegenwirtigen und zukiinftigen Ver-
tragspartner fiir unrichtige oder unvollstindige Pros-
pektangaben oder fiir die Verletzung eventuell beste-
hender Aufklirungs- und Hinweispflichten gegeniiber
dem Erwerber ist auf grobe Fahrldssigkeit beschriankt.
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In Plinen eingezeichnete Moblierungen haben rein infor-
mativen Charakter und sind nicht im Kaufpreis enthalten.
Abweichungen bei Flichenangaben sind bis zu 2 % der
Wohnflache zulissig. Es handelt sich um eine Altbausa-
nierung.

Die Gewihrleistung wird daher fiir Arbeiten iibernommen
die neu ausgefiihrt werden, nicht aber fiir die unverandert
bleibende Altbausubstanz. Die Gewahrleistung fiir die Sa-
nierung betragt 5 Jahre nach BGB. Fiir die Rechtsbezie-
hung der Beteiligten gelten die von Ihnen unterschriebe-
nen Vertrige. Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Die Angaben und Planungsunterlagen entsprechen dem
Stand 04/2016.
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